[bookmark: _GoBack]章贡区市场主体住所(经营场所)
“住改商”登记暂行规定

第一章   总  则
第一条  为规范我区市场主体住所(经营场所)“住改商”登记条件，降低创业成本，激发创业活力，强化事中事后监管，根据《中华人民共和国民法典》《中华人民共和国市场主体登记管理条例》和《江西省人民政府办公厅关于印发江西省全面推行证明事项告知承诺制实施方案的通知》等法律法规和文件精神，结合我区实际，制定本暂行规定。
第二条  本暂行规定适用于章贡区行政区域内各类市场主体住所(经营场所)的登记管理。 
第三条  本暂行规定所称的市场主体是指在章贡区行政区域内以营利为目的从事经营活动的下列自然人、法人及非法人组织，包括：
	(一)公司、非公司企业法人及其分支机构；
	(二)个人独资企业、合伙企业及其分支机构；
	(三)农民专业合作社(联合社)及其分支机构；
	(四)个体工商户；
	(五)外国公司分支机构；
	(六)法律、行政法规规定的其他市场主体。
第四条  行政审批部门或市场监督管理部门是市场主体住
所(经营场所)的登记机关。
第五条  本暂行规定所称“住改商”是指经营者将不动产或房屋权属证明中登记为住宅用途的房屋改变为用于商业、工业、旅游、办公等经营性用房（住所或经营场所）的行为。
住所是市场主体的主要办事机构所在地，是市场主体的法定地址，其功能是公示市场主体的法律文件送达地以及确定市场主体的司法和行政管辖地。
经营场所是指市场主体实际从事生产、销售、仓储、服务
等经营活动的所在地。
第六条  登记机关对申请人提交的住所使用证明、住所信息申报材料进行形式审查；申请人对其提交材料的真实性、合法性、有效性负责，并承担因隐瞒事实、提供虚假材料等行为引起的相关法律责任。
第二章   住改商特别规定
第七条  业主在承诺不更改房屋结构及不影响安全并遵守下列规定的情况下，允许使用住宅作为市场主体的住所(经营场所)办理登记。
(一)符合有关法律、法规以及管理规约；
(二)不得从事生产、加工和制造业，棋牌服务，托育服务，幼儿园外托管服务，中小学生校外托管服务，投资、金融服务，养老服务，护理机构服务(不含医疗服务)，医疗服务，产生油烟、异味、废气的餐饮服务，医疗器械经营，电影院，机动车修理和维护，养生保健服务(非医疗)，洗浴服务，足浴服务，游艺娱乐活动，歌舞娱乐活动，旅游业务，互联网上网服务，危险废品经营，再生资源回收(除生产性废旧金属)，货物仓储，易燃易爆、剧毒、放射性、腐蚀性等危险品的生产、经营、储存等影响安全、环保和居民生活的经营活动。
第八条  市场主体将住宅作为住所(经营场所)登记的，经营者除遵守法律、法规以及管理规约外，还应当以逐户书面征求意见的形式征求所有有利害关系的业主意见，征求意见内容包括但不限于住宅的详细地址、拟开展的经营范围等，有利害关系的业主以明示的方式表示同意，才能作为住所办理登记。市场主体办理住所登记时须对完成前述事项作出承诺。
有利害关系的业主是指本栋建筑物内的其他所有业主。建筑区划内，本栋建筑物之外的业主，主张与自己有利害关系的，应证明其房屋价值、生活质量受到或者可能受到不利影响。
有利害关系的业主将住宅出租、出借的，应当征求非业主的物业使用人的意见，业主与非业主的物业使用人意见一致且未提出异议的，才能作为住所办理登记。市场主体办理登记时也须对此事项作出承诺。
第九条  市场主体将住宅作为住所(经营场所)登记的，需提交拟使用住所(经营场所)的产权证明、使用证明（租赁合同或无偿提供使用证明等）及《章贡区市场主体住所(经营场所)“住改商”登记告知承诺书》（见附件）。
第十条  登记机关对市场主体将住宅作为住所(经营场所)登记的情况存在疑问的，可通过实地检查或使用“云勘验”系统对住所进行核查。

第三章   监督管理
第十一条  市场主体提交虚假住所材料或者采取其他欺诈手段隐瞒重要事实取得市场主体登记的，由登记机关依法予以处理；涉嫌犯罪的，移送司法机关依法作出处理。
第十二条  市场主体在经营过程中发生违反有关法律、法规以及管理规约的情形，相关利害关系人提出异议的，市场主体经营者须无条件消除不良影响并及时取得相关利害关系人的谅解，无法整改到位的，须在15日内搬离，若15日后市场主体仍未搬离，登记机关将根据具体情形依法作出撤回、撤销或吊销决定，或移送有权部门进行处理。
第十三条  登记机关在市场主体登记过程中发现存在同一住宅范围内有大量市场主体集中注册的，登记机关有权对该类市场主体进行上门核查，若核实到市场主体实际未在登记的住所(经营场所)经营的，登记机关有权按照市场主体提供虚假材料骗取注册登记这一违法情形依法撤销登记，或移送有权部门进行处理。情节严重的，登记机关将移送司法机关依法作出处理。
第十四条 登记机关建立诚信档案制度，对虚假承诺行为纳入诚信档案，委托代理人及经营者在之后的市场主体开办领域不再适用自主承诺制度。


第四章  附则
第十五条  本暂行规定由章贡区行政审批局、章贡区市场监督管理局负责解释，自2023年4月10日起施行，试行一年。
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附件2：
章贡区市场主体住所(经营场所)
“住改商”登记告知承诺书
	市场主体名称
	

	统一社会信用代码(设立登记不填写 )
	

	住所(经营场所)详细地址
	


	产权人
	名 称 ：
	证件号码：

	使用权取得方式
	□自有  □租赁  □无偿使用  □其他

	使用期限
	           年           月         日至           年           月         日

	本申请人作出如下承诺：
1、对申报登记的住所(经营场所)已依法取得使用权，住所(经营场所)信息与实际情况一致，所提交的文件、证件和有关附件真实、合法、有效，符合法律法规规定，内容与原件一致。
2、申报登记的住所(经营场所)不属于违法建筑、危险建筑，不在政府征收拆迁范围内，符合有关法律、法规、规章规定的作为住所(经营场所)的登记条件。
3、 本申请人知悉相关的法律规定并遵照有关的法律、法规及管理规约的规定，已经通过逐户书面征求意见形式征求利害关系业主同意；并承诺不从事涉及住所禁设区域目录的经营事项；
4、 符合法律、法规的规定，并遵守小区管理规约，不从事存在安全隐患和消防隐患、产生声光污染和油烟污染以及影响小区生活环境、治安管理的生产经营活动。如存在扰民等情形，将无条件消除不良影响或主动搬离，承担相应法律责任。
5、在住所(经营场所)不从事危及国家安全、存在严重安全隐患、影响人民群众身体健康、对环境造成污染以及国家法律法规规定企业和个人不得开展的生产经营活动 。
6、对住所(经营场所)信息的承诺，不作为抗拒拆迁或者获得房屋拆迁补偿的依据 。
7、法律、法规规定应当经有关部门批准方可作为住所(经营场所)从事相关经营活动的，申报登记的住所(经营场所)与取得许可的经营地址完全一致，在未取得许可证或批准文件前不开展相关经营活动。
8、市场主体因住所(经营场所)发生变动的，及时依法办理住所(经营场所)变更登记。
9、自觉接受市场监督管理部门的监督管理，并承担提交虚假材料或者采取其他欺诈手段隐瞒重要事实取得登记以及违反本承诺而引起的一切法律责任。

产权人签字(盖章):         使用人签字(盖章):




年  月    日



注：1、本文书适用于市场主体及分支机构设立、变更住所(经营场所)登记申请中，有关住所(经营场所)的登记。
2、根据实际情况，在使用权取得方式的对应□中打“ √ ”。
3、申请企业设立登记时，“使用人”处由全体股东、合伙人签署；申请住所(经营场所)变更登记时，盖企业公章；申请分支机构登记时，由隶属企业加盖公章；申请个体工商户设立登记、住所变更登记，由产权人、个体工商户经营者签署。
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